附件1
湘潭市节约集约利用土地评价考核

指标体系及相关说明  
一、各县市区的评价考核指标体系

（一）指标体系。各县市区的节约集约利用土地评价考核指标体系，主要包括核心指标（土地利用状况、用地效益、管理绩效）和一般性指标（相关措施）。指标体系由目标层、准则层和指标层三个层次构成（详见表1）。
表1   各县市区节约集约利用土地评价考核指标体系

	指标类型
	目标层
	准则层
	指标层
	备注

	核心指标
	土地利用状况
	土地利用程度
	批而未征率
	负相关

	
	
	
	征而未供率
	负相关

	
	
	
	供而未用率
	负相关

	
	
	
	存量土地供应比重
	正相关

	
	
	土地利用强度
	城镇人口密度
	正相关

	
	用地效益
	投资强度
	地均固定资产投入强度
	正相关

	
	
	地均税收
	地均税收
	正相关

	
	
	产出水平
	单位GDP耗地下降率
	正相关

	
	管理绩效
	土地利用监管绩效
	违法用地占新增建设用地率
	负相关

	
	
	
	违法用地占用耕地面积比率
	负相关

	
	
	
	违法用地处置率
	正相关

	
	
	土地供应市场化程度
	土地招拍挂率
	正相关

	一般性指标
	相关措施
	土地利用规划执行
	规划实施情况
	/

	
	
	土地利用管理
	土地供应管理情况
	/

	
	
	
	土地资源开发利用情况
	/

	
	
	
	违法出让国有建设用地使用权情况
	/


    （二）指标释义

    1．核心指标

    （1）批而未征率：是指考核年及之前三年批回土地中，尚未完成征地拆迁面积所占比重，单位为%，属于负相关指标。

    （2）征而未供率：是指考核年及之前三年批回土地且完成征地拆迁面积中，尚未供地面积所占比重，单位为%，属于负相关指标。

 （3）供而未用率：是指考核年及之前三年批回土地完成征地拆迁并已实施供应面积中，未按出让合同（划拨决定书）约定时间开工建设面积所占比重，单位为%，属于负相关指标。

 （4）存量土地供应比重：是指考核年度土地供应总量中存量土地所占的比重，单位为%，属于正相关指标。

 （5）城镇人口密度：是指考核年年末城镇总人口数与年末城镇建设用地面积的比值，单位为人/平方公里，属于正相关指标。

 （6）地均固定资产投入强度：是指考核年全社会固定资产投资与区域内建设用地面积之比，单位为万元/公顷，属于正相关指标。

 （7）地均税收：是指考核年税收与区域内已供应建设用地面积之比，单位为万元/公顷，属于正相关指标。

 （8）单位GDP耗地下降率：是指考核年建设用地总量和考核年GDP比值与考核前一年建设用地总量和前一年GDP比值之间的变化水平，单位为%，属于正相关指标。

 （9）违法用地占新增建设用地率：是指考核年年内违法用地面积与新增建设用地面积比率，单位为%，属于负相关指标。

 （10）违法用地占用耕地面积比率：是指考核年年内违法用地面积中，耕地面积所占比重，单位为%，属于负相关指标。

 （11）违法用地处置率：是指考核年年内违法用地处置面积与违法用地面积比率，单位为%，属于正相关指标。

 （12）土地招拍挂率：是指考核年采用招拍挂方式出让的土地面积与考核年出让土地总面积比率，单位为%，属于正相关指标。
    2．一般性指标

 （1）规划实施情况：主要考核区域内项目建设用地是否符合土地利用总体规划等情况。

 （2）土地供应管理情况：主要考核国有建设用地供地计划执行情况，土地供应是否存在禁止类、限制类项目，是否存在多头储备、多头供地情况，是否存在擅自改变批准用途供地，是否存在违规调整已供应土地用途，是否超定额标准供地，农村村民是否严格实施住宅用地“一户一宅”政策等。

 （3）土地资源开发利用情况：主要从新建项目是否按照合同约定条件进行开发情况、地下空间开发利用情况、超高层建筑建设情况三个方面进行考核。

 （4）违法出让国有建设用地使用权情况：主要对考核年度是否存在“毛地”出让、低价出让、超规模出让、违反土地出让收支管理、土地违规融资等出让国有建设用地使用权情况进行考核。
（三）指标权重（详见表2）

表2   各县市区节约集约利用土地评价考核指标权重

	指标类型
	指标类型权重
	目标层
	目标层权重
	准则层
	准则层权重
	指标层
	指标层权重

	核心指标
	0.85
	土地利用状况
	0.42
	土地利用程度
	0.80
	批而未征率
	0.25 

	
	
	
	
	
	
	征而未供率
	0.25 

	
	
	
	
	
	
	供而未用率
	0.22 

	
	
	
	
	
	
	存量土地供应比重
	0.28 

	
	
	
	
	土地利用强度
	0.20
	城镇人口密度
	1.00

	
	
	用地效益
	0.38
	投资强度
	0.35
	地均固定资产投入强度
	1.00

	
	
	
	
	地均税收
	0.35
	地均税收
	1.00

	
	
	
	
	产出水平
	0.30
	单位GDP耗地下降率
	1.00

	
	
	管理绩效
	0.20
	土地利用监管绩效
	0.80
	违法用地占新增建设用地率
	0.38

	
	
	
	
	
	
	违法用地占用耕地面积比率
	0.31

	
	
	
	
	
	
	违法用地处置率
	0.31

	
	
	
	
	土地供应市场化程度
	0.20
	土地招拍挂率
	1.00

	一般性指标
	0.15
	相关措施
	1.00
	土地利用规划执行
	0.35
	规划实施情况
	1.00

	
	
	
	
	土地利用管理
	0.65
	土地供应管理情况
	0.30

	
	
	
	
	
	
	土地资源开发利用情况
	0.40

	
	
	
	
	
	
	违法出让国有建设用地使用权情况
	0.30


   （四）指标理想值。表3所示通用理想值以及相关理想值确定方法。对于通用指标理想值，各年度取值与“通用理想值”列保持一致；对于其余指标的理想值，则根据“理想值确定方法”列所提供的方法进行确定。
表3  各县市区节约集约利用土地评价考核指标理想值
	指标

类型
	目标层
	准则层
	指标层
	通用理想值
	理想值确定方法

	核心

指标
	土地利用状况
	土地利用程度
	批而未征率
	20.00%
	

	
	
	
	征而未供率
	0.00%
	

	
	
	
	供而未用率
	0.00%
	

	
	
	
	存量土地供应比重
	/
	极值法确定

	
	
	土地利用强度
	城镇人口密度
	10000
	

	
	用地效益
	投资强度
	地均固定资产投入强度
	/
	极值法确定

	
	
	地均税收
	地均税收
	/
	极值法确定

	
	
	产出水平
	单位GDP耗地下降率
	/
	极值法确定

	
	管理绩效
	土地利用监管绩效
	违法用地占新增建设用地率
	0.00%
	

	
	
	
	违法用地占用耕地面积比率
	0.00%
	

	
	
	
	违法用地处置率
	0.00%
	

	
	
	土地供应市场化程度
	土地招拍挂率
	100.00%
	

	一般性指标
	相关措施
	土地利用规划执行
	规划实施情况
	100
	

	
	
	土地利用管理
	土地供应管理情况
	100
	

	
	
	
	土地资源开发利用情况
	100
	

	
	
	
	违法出让国有建设用地使用权情况
	100
	


    注：采用极值法确定理想值，即取各县市区对应指标的最大值作为理想值。

    二、园区、示范区评价考核指标体系

（一）指标体系。各园区、示范区的节约集约利用土地评价考核指标体系，主要包括核心指标和一般性指标。指标体系由目标层、准则层和指标层三个层次构成（详见表4）。

表4   园区、示范区节约集约利用土地评价考核指标体系

	指标类型
	目标层
	准则层
	指标层
	备注

	核心指标
	土地利用状况
	土地利用程度
	批而未征率
	负相关

	
	
	
	征而未供率
	负相关

	
	
	
	供而未用率
	负相关

	
	
	
	产业用地投产率
	正相关

	
	
	用地结构状况
	产业用地率
	正相关

	
	
	土地利用强度
	已投产产业用地综合容积率
	正相关

	
	
	
	已投产产业用地建筑系数
	正相关

	
	用地效益
	产业用地投入

产出效益
	工业用地固定资产投入强度
	正相关

	
	
	
	工业用地产出强度
	正相关

	
	
	
	税收强度
	正相关

	
	管理绩效
	土地利用监管绩效
	违法用地占新增建设用地率
	负相关

	
	
	
	违法用地占用耕地面积比率
	负相关

	
	
	
	违法用地处置率
	正相关

	
	
	土地供应市场化程度
	土地招拍挂率
	正相关

	一般性

指标
	相关措施
	土地利用规划与用途管制
	规划实施情况
	/

	
	
	
	用途管制情况
	/

	
	
	土地利用管理
	土地资源开发利用情况
	/


注：产业用地适用领域包括制造业项目用地、物流仓储业项目用地、研发总部类用地、标准厂房项目用地及战略性新兴产业项目用地。其中，制造业项目用地按照国家行业分类标准；物流仓储业项目用地按照仓储物品的属性分通用仓储类、保温冷藏类、冷冻类、化学危险品类、城市配送类、农副产品类、堆场类等七个类别。

（二）指标释义
1．核心指标
（1）批而未征率：是指考核年及之前三年批回土地中，尚未完成征地拆迁面积所占比重，单位为%，属于负相关指标。

（2）征而未供率：是指考核年及之前三年批回土地且完成征地拆迁面积中，尚未供地面积所占比重，单位为%，属于负相关指标。

（3）供而未用率：是指考核年及之前三年批回土地且完成征地拆迁并已实施供应面积中，未按出让合同（划拨决定书）约定时间开工建设面积所占比重，单位为%，属于负相关指标。

（4）产业用地投产率：是指合同约定应投产的产业用地中，实际已经投产的面积所占比重，单位为%，属于正相关指标；

（5）产业用地率：是指已建成城镇建设用地范围内产业用地面积与已建成城镇建设用地面积之比，单位为%。反映园区、示范区已建成城镇建设用地中产业用地的比重。

（6）已投产产业用地综合容积率：是指已建成城镇建设用地范围内产业用地上的总建筑面积与产业用地面积之比，无量纲。反映园区、示范区产业用地的综合利用强度。

（7）已投产产业用地建筑系数：是指已建成城镇建设用地范围内产业用地上的建筑物构筑物基底面积、露天堆场和露天操作场地的总面积与产业用地面积之比，单位为%。反映园区、示范区产业用地的平面利用状况。

（8）工业用地固定资产投入强度：是指园区累计工业企业固定资产投资总额与已建成工矿仓储用地面积之比，单位为万元/公顷。

（9）工业用地产出强度：是指已建成城镇建设用地范围内的工业（物流）企业总收入与实际已投产工矿仓储用地面积之比，单位为万元/公顷。反映园区、示范区工矿仓储用地的产出效益。

（10）税收强度：是指考核年园区税收与园区已建成城镇建设用地总面积之比，单位为万元/公顷，属于正相关指标。

（11）违法用地占新增建设用地率：是指考核年年内违法用地面积与新增建设用地面积比率，单位为%，属于负相关指标。

（12）违法用地占用耕地面积比率：是指考核年年内违法用地面积中，耕地面积所占比重，单位为%，属于负相关指标。

（13）违法用地处置率：是指考核年年内违法用地处置面积与违法用地面积比率，单位为%，属于正相关指标。

（14）土地招拍挂率：是指考核年采用招拍挂方式出让的土地面积与考核年出让土地总面积比率，单位为%，属于正相关指标。反映园区、示范区土地供应市场化的实现情况。

    2．一般性指标

（1）规划实施情况：主要考核园区内项目建设用地是否符合土地利用总体规划。

（2）用途管制情况：主要考核园区是否存在未经批准、擅自改变规划用途等情况。

（3）土地资源开发利用情况：主要从新建项目利用存量（低效利用土地）、地下空间开发利用、标准厂房、多层厂房等方面进行考核。

（三）指标权重

表5  园区、示范区节约集约利用土地评价考核指标权重

	指标类型
	指标类型权重
	目标层
	目标层权重
	准则层
	准则层权重
	指  标  层
	指标层权重

	核心指标层
	0.90
	土地利用状况
	0.45
	土地利用程度
	0.35
	批而未征率
	0.25 

	
	
	
	
	
	
	征而未供率
	0.25 

	
	
	
	
	
	
	供而未用率
	0.22 

	
	
	
	
	
	
	产业用地投产率
	0.28 

	
	
	
	
	用地结构状况
	0.35
	产业用地率
	1.00 

	
	
	
	
	土地利用强度
	0.30
	产业用地综合容积率
	0.50 

	
	
	
	
	
	
	产业用地建筑系数
	0.50 

	
	
	用地
效益
	0.35
	产业用地投入产出效益
	1.00
	工业用地固定资产投入强度
	0.40 

	
	
	
	
	
	
	工业用地产出强度
	0.20 

	
	
	
	
	
	
	税收强度
	0.40 

	
	
	管理
绩效
	0.20
	土地利用监管绩效
	0.85
	违法用地占新增建设用地率
	0.38 

	
	
	
	
	
	
	违法用地占用耕地面积比率
	0.31 

	
	
	
	
	
	
	违法用地处置率
	0.31 

	
	
	
	
	土地供应市场化程度
	0.15
	土地招拍挂率
	1.00 

	一般性指标层
	0.10
	相关
措施
	1.00
	土地利用规划与用途管制
	0.35
	规划实施情况
	0.65 

	
	
	
	
	
	
	用途管制情况
	0.35 

	
	
	
	
	土地利用管理
	0.65
	土地资源开发利用情况
	1.00


（四）指标理想值

表6所示通用理想值以及相关理想值确定方法。对于通用指标理想值，各年度取值与“通用理想值”列保持一致；对于其余指标的理想值，则根据“理想值确定方法”列所提供的方法进行确定。
表6  园区、示范区节约集约利用土地评价考核指标理想值
	指标

类型
	目标层
	准则层
	指标层
	通用理想值
	理想值确定方法

	核心

指标
	土地利用状况
	土地利用程度
	批而未征率
	20.00%
	

	
	
	
	征而未供率
	5.00%
	

	
	
	
	供而未用率
	0.00%
	


	
	
	
	产业用地投产率
	95.00%
	

	
	
	用地结构状况
	产业用地率
	70.00%
	

	
	
	土地利用强度
	产业用地综合容积率
	0.9
	

	
	
	
	产业用地建筑系数
	55%
	

	
	用地效益
	产业用地投入产出效益
	工业用地固定资产投入强度
	/
	极值法
确定

	
	
	
	工业用地产出强度
	/
	极值法
确定

	
	
	
	税收强度
	/
	极值法
确定

	
	管理绩效
	土地利用监管绩效
	违法用地占新增建设用地率
	0.00%
	

	
	
	
	违法用地占用耕地面积比率
	0.00%
	

	
	
	
	违法用地处置率
	100.00%
	

	
	
	土地供应市场化程度
	土地招拍挂率
	100
	

	一般性指标
	相关措施
	土地利用规划与用途管制
	规划实施情况
	100
	

	
	
	
	用途管制情况
	100
	

	
	
	土地利用管理
	土地资源开发利用情况
	100
	


注：采用极值法确定理想值，即取各园区、示范区对应指标的最大值作为理想值。

    三、集约利用综合分值测算

    （一）指标标准化

    1．核心指标评分及其标准化

评价指标标准化采用理想值比例推算法，以指标实现度分值进行度量，正相关指标按照公式（1）计算：
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式中：Sijk —— i目标j准则k指标的实现度分值；

Xijk —— i目标j准则k指标的现状值；

Tijk —— i目标j准则k指标的理想值。

对于负相关指标，则按照公式（2）进行计算：
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式中：Sijk —— i目标j准则k指标的实现度分值；

Xijk —— i目标j准则k指标的现状值；

Tijk —— i目标j准则k指标的理想值。

    对于部分指标现状值优于理想值的情况，则该项指标标准化值取100分。

    2．一般性指标评分及标准化

一般性指标根据调查结果，设置采分规则进行评分及标准化。
表7   各县市区节约集约利用土地一般性指标采分规则表

	目标层
	准则层
	指标层
	评分规则

	相关措施
	土地利用规划执行情况
	规划实施情况
	考核年度内项目建设用地符合土地利用总体规划的，得100分，每出现1个项目不符合土地利用总体规划的，扣50分，直至扣为0分。

	
	土地利用与管理情况
	土地供应管理情况
	1. 考核年度内每存在一个非经营性用地有偿使用项目的，得15分，满分30分。


	
	
	
	2. 考核年度内国有建设用地供应计划执行情况取（考核年度实际供应总面积/计划供应面积）×100×0.3。

	
	
	
	3. 考核年度内农村村民严格实施住宅用地“一户一宅”政策的，得40分，每存在一起违反该政策的，扣20分，直至扣为0分。

	
	
	
	4. 凡出现以下5种情况中的任意一种，土地供应管理情况得0分：

①土地供应存在禁止类、限制类项目的；

②土地存在多头储备、多头供地情况的；

③擅自改变批准用途供地的；

④违规调整已供应土地用途的；

⑤超定额标准供地的。

	
	
	土地资源开发利用情况
	1. 考核年内新建项目均按照合同约定条件进行开发的，得30分，每出现1个项目没按约定条件开发的，扣15分，直至扣为0分。

	
	
	
	2. 考核年度内经营性地下空间开发利用面积（如地下商场、娱乐场所等目）达50000平方米以上的，得30分；低于50000平方米的，每减少10000平方米扣5分，没有的不得分。

	
	
	
	3. 考核年度内供应土地的项目规划容积率为4.0以上（含4.0）或为超高层建筑的，每个加20分，最高得40分。

	
	
	违法出让国有建设用地使用权情况
	凡出现以下5种违法出让国有建设用地使用权情况中的任意一种的，得0分，否则得100分：

①毛地出让；

②低价出让；

③超规模出让；

④违反土地出让收支管理；

⑤土地违规融资。


表8   各园区、示范区节约集约利用土地
一般性指标采分规则表
	目标层
	准则层
	指标层
	评    分    规    则

	相关措施
	土地利用规划执行情况
	规划实施情况
	考核年度内项目建设用地符合土地利用总体规划的，得100分，每出现1个项目不符合土地利用总体规划的，扣50分，直至扣为0分。

	
	土地利用与管理情况
	土地用途管制情况
	考核年度内园区存在1宗及以上未经批准、擅自改变规划用途的，得0分，否则得100分。

	
	
	土地资源开发利用情况
	1. 考核年度内地下空间开发利用面积（如地下商场、地下停车场等）达2万平方米以上的，得20分；2万平方米以下，1万平方米以上的，得10分；1万平方米以下的得5分；没有的不得分。

	
	
	
	2. 考核年度内标准厂房、多层厂房建造面积5万平方米以上的，得50分，每减少1万平方米扣10分，1万平方米以下的得5分，没有的不得分。

	
	
	
	3. 考核年度内新建项目利用存量（低效利用土地）的项目3个以上或利用面积3公顷以上的，得30分，每减少1个项目或每减少1公顷面积的，扣10分，得分取项目数或面积数的最高值。

	
	
	违法出让国有建设用地使用权情况
	违法出让1宗及以上国有建设用地使用权情况的，得0分，否则得100分。


（二）准则层分值计算

土地利用集约度各子目标分值按照公式（3）计算：
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式中：Fij —— i目标j准则的土地利用集约度分值；

Sijk —— i目标j准则k指标的实现度分值；

Wijk —— i目标j准则k指标相对j子目标的权重值；

          n —— 指标个数。
（三）集约度综合分值计算

土地利用集约度综合分值按照公式（4）计算：
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式中：F —— 土地利用集约度综合分值；

Fi —— i准则的土地利用集约度分值；

Wi —— i准则的权重值；

n —— 准则个数。

附件2
湘潭市建设用地集约利用控制标准

一、工业用地节约集约控制指标

《工业项目建设用地控制指标》中，将指标的应用投资强度按地区、行业确定，在具体应用控制指标时，根据项目所在城市的土地等别再确定各行业分类和工业用地的投资强度控制指标，岳塘区和雨湖区属于第六城市等别，湘乡市属于第十一等别，韶山市和湘潭县属于第十二等别；在《湖南省建设用地定额指标》中，湘潭市被列为投资强度二级区，同时明确各市州所辖县市的投资强度在市州的基础上取修正系数，其中湘潭市的修正系数为0.6。具体指标解释如下：
　　1．投资强度：项目用地范围内单位面积固定资产投资额。计算公式：投资强度=项目固定资产总投资÷项目总用地面积。其中：项目固定资产总投资包括厂房、设备和地价款。

　　2．容积率：项目用地范围内总建筑面积与项目总用地面积的比值。计算公式：容积率=总建筑面积÷总用地面积。层高超过8米的，在计算容积率时该层建筑面积加倍计算。

　　3．行政办公及生活服务设施用地所占比重：项目用地范围内行政办公、生活服务设施占用土地面积（或分摊土地面积）占总用地面积的比例。计算公式：行政办公及生活服务设施用地所占比重=行政办公、生活服务设施占用土地面积÷项目总用地面积×100%。当无法单独计算行政办公和生活服务设施占用土地面积时，可以采用行政办公和生活服务设施建筑面积占总建筑面积的比重计算得出的分摊土地面积代替。

　　4．建筑系数：项目用地范围内各种建筑物、用于生产和直接为生产服务的构筑物占地面积总和占总用地面积的比例。计算公式：建筑系数=（建筑物占地面积＋构筑物占地面积＋堆场用地面积）÷项目总用地面积×100%。

　　5．绿地率：指规划建设用地范围内，绿地面积与总用地面积之比。计算公式：绿地率=规划建设用地范围内的绿地面积÷规划建设范围内的总用地面积×100%。绿地率所指绿地面积包括厂区内公共绿地、建（构）筑物周边绿地等。

表1  工业用地节约集约控制指标

	工业类别
	投资强度（万元/公顷）
	容积率
	建筑系数
	绿地率
	行政办公及生活服务设施用地比重（高限）


	行业

代码
	名称
	控制指标
	控制标准
	控制标准
	控制标准
	控制标准

	
	
	国家级开发区
	省级开发区
	其他开发区
	乡镇企业
	
	
	
	

	13
	农副产品加工业
	≥2033 
	≥1649 
	≥942 
	≥471 
	≥1.0
	≥35%
	≤20%
	≤7%

	14
	食品加工业
	≥2033 
	≥1649 
	≥942 
	≥471 
	≥1.0
	
	
	

	15
	饮料制造业
	≥2033 
	≥1649 
	≥942 
	≥471 
	≥1.0
	
	
	

	16
	烟草加工业
	≥2033 
	≥1649 
	≥942 
	≥471 
	≥1.0
	
	
	

	17
	纺织业
	≥2033 
	≥1649 
	≥942 
	≥471 
	≥0.8
	
	
	

	18
	纺织服装鞋帽制造业
	≥2033 
	≥1649 
	≥942 
	≥471 
	≥1.0
	
	
	

	19
	皮革毛皮羽绒极其制品业
	≥2033 
	≥1649 
	≥942 
	≥471 
	≥1.0
	
	
	

	20
	木材加工业
	≥1634 
	≥1326 
	≥758 
	≥379 
	≥0.8
	
	
	

	21
	家具制造业
	≥1906 
	≥1316 
	≥752 
	≥376 
	≥0.8
	
	
	

	22
	造纸及纸制品业
	≥2033 
	≥1649 
	≥942 
	≥471 
	≥0.7
	
	
	

	23
	印刷业、记录媒介的复制
	≥2723 
	≥2208 
	≥1262 
	≥631 
	≥0.8
	
	
	

	24
	文教体育用品制造业
	≥2033 
	≥1649 
	≥942 
	≥471 
	≥1.0
	
	
	

	25
	石油加工、炼焦及核燃料加工业
	≥2723 
	≥2208 
	≥1262 
	≥631 
	≥0.5
	
	
	

	26
	化学原料及化学制品制造业
	≥2723 
	≥2208 
	≥1262 
	≥631 
	≥0.7
	
	
	

	27
	医药制造业
	≥4084 
	≥3314 
	≥1894 
	≥947 
	≥0.8
	
	
	

	28
	化学纤维制造业
	≥4084 
	≥3314 
	≥1894 
	≥947 
	≥0.8
	
	
	

	29
	橡胶制品业
	≥2723 
	≥2208 
	≥1262 
	≥631 
	≥0.8
	≥35%
	≤20%
	≤7%

	30
	塑料制品业
	≥2178 
	≥1767 
	≥1010 
	≥505 
	≥1.0
	
	
	

	31
	非金属矿物制品业
	≥1634 
	≥1326 
	≥758 
	≥379 
	≥0.6
	
	
	

	32
	黑色金属冶炼及压延加工业
	≥3267 
	≥2651 
	≥1515 
	≥757 
	≥1.5
	
	
	

	33
	有色金属冶炼及压延加工业
	≥3267 
	≥2651 
	≥1515 
	≥757 
	≥0.5
	
	
	

	34
	金属制品业
	≥2723 
	≥2208 
	≥1262 
	≥631 
	≥0.6
	
	
	

	35
	通用设备制造业
	≥3267 
	≥2651 
	≥1515 
	≥757 
	≥0.6
	
	
	

	36
	专用设备制造业
	≥3267 
	≥2651 
	≥1515 
	≥757 
	≥0.6
	
	
	

	37
	交通运输设备制造业
	≥4084 
	≥3314 
	≥1894 
	≥947 
	≥0.6
	≥35%
	≤20%
	≤7%

	39
	电气机械及器材制造业
	≥3267 
	≥2651 
	≥1515 
	≥757 
	≥0.6
	
	
	

	40
	通信设备、计算机及其他电子设备制造业
	≥4628 
	≥3755 
	≥2146 
	≥1073 
	≥1.0
	
	
	

	41
	仪器仪表及文化、办公用机械制造业
	≥3267 
	≥2651 
	≥1515 
	≥757 
	≥1.0
	
	
	

	42
	工艺品及其他制造业
	≥1634 
	≥1326 
	≥758 
	≥379 
	≥1.0
	
	
	

	43
	废弃资源和废旧材料回收加工业
	≥1634 
	≥1326 
	≥758 
	≥379 
	≥0.6
	
	
	


表2 工业和仓储用地建筑系数与容积率控制指标

	
	老工业企业
	工业园区
	备   注

	
	建筑系数%
	容积率
	建筑系数%
	容积率
	

	工业

用地
	低层厂房建筑用地
	45-55
	0.5-1.6
	40-50
	0.5-1.5
	1-3层一般通用厂房

	
	多层厂房建筑用地
	40-50
	1.6-3.0
	35-50
	1.5-2.5
	4层及4层以上通用厂房

	
	仓储用地
	物流园区
	备注

	
	建筑系数%
	容积率
	建筑系数%
	容积率
	

	仓储

用地
	低层仓库建筑用地
	50-60
	0.5-1.8
	45-55
	0.5-1.6
	1-3层普通仓库

	
	多高层仓库建筑用地
	40-50
	1.5-3.0
	35-50
	1.4-3.0
	4层及4层以上普通仓库


注：1. 不同行业的工业及仓储用地的取值范围，依据《工业项目建设用地控制指标》控制。

    2. 建筑密度改为建筑系数。

表3 高新区入园企业地块控制表

	序号
	产   业   要   求                               
	投资强度
	规划控制指标

	
	《国家重点支持的高新技术领域》规定的八大类及其分类的范围
	投资密度（万元/公顷）
	容积率
	建筑密度(％)
	绿地率(％)

	
	
	
	
	
	

	1
	电子信息技术
	软件
	6000
	≥1.6
	≥35
	≤20

	
	
	微电子技术
	5250
	
	
	

	
	
	计算机及网络技术
	
	
	
	

	
	
	通信技术
	
	
	
	

	
	
	广播电视技术
	
	
	
	

	
	
	新型电子元器件
	
	
	
	

	
	
	信息安全技术
	
	
	
	

	
	
	智能交通技术
	
	
	
	

	2
	生物与新医药技术
	医药生物技术
	4500
	≥1.2
	≥35
	≤20

	
	
	中药、天然药物
	
	
	
	

	
	
	化学药
	
	
	
	

	
	
	新剂型及制剂技术
	
	
	
	

	
	
	现代农业技术
	3000
	
	
	

	
	
	医疗仪器技术、设备与医学专用软件
	3750
	
	
	

	
	
	轻工和化工生物技术 
	
	≥1.2-1.6
	
	

	3
	航空航天技术
	民用飞机技术
	3750
	≥1.2
	≥35
	≤20

	
	
	空中管制系统
	
	
	
	

	
	
	新一代民用航空运行保障系统
	
	
	
	

	
	
	卫星通信应用系统
	
	
	
	

	
	
	卫星导航应用服务系统
	
	
	
	

	序号
	产   业   要   求                               
	投资强度
	规划控制指标

	
	《国家重点支持的高新技术领域》规定的八大类及其分类的范围
	投资密度（万元/公顷）
	容积率
	建筑密度(％)
	绿地率(％)

	4
	新材料技术
	金属材料
	3000-3750
	≥0.8-1.2
	≥35
	≤20

	
	
	无机非金属材料
	3000
	
	
	

	
	
	高分子材料
	
	≥1.2-1.6
	
	

	
	
	生物医用材料
	3750
	
	
	

	
	
	精细化学品
	
	
	
	

	5
	高技术服务业
	共性技术
	4500
	≥1.6
	≥35
	≤20

	
	
	现代物流
	2250
	≥0.8
	
	

	
	
	集成电路
	4500
	≥1.6
	
	

	
	
	业务流程外包（BPO）
	
	
	
	

	
	
	文化创意产业支撑技术
	
	
	
	

	
	
	公共服务
	
	
	
	

	
	
	技术咨询服务
	
	
	
	

	
	
	精密复杂模具设计
	
	
	
	

	
	
	生物医药技术
	4500
	
	
	

	
	
	工业设计
	
	
	
	

	6
	新能源及节能技术
	可再生清洁能源技术
	3750
	≥0.8-1.2
	≥35
	≤20

	
	
	核能及氢能
	
	
	
	

	
	
	新型高效能量转换与储存技术
	
	
	
	

	
	
	高效节能技术
	
	
	
	

	7
	资源与环境技术
	水污染控制技术
	3000
	≥1.2-1.6
	≥35
	≤20

	
	
	大气污染控制技术
	
	
	
	

	
	
	固体废弃物的处理与综合利用技术
	
	
	
	

	
	
	环境监测技术
	
	
	
	

	
	
	生态环境建设与保护技术
	
	
	
	

	
	
	清洁生产与循环经济技术
	
	
	
	

	
	
	资源高效开发与综合利用技术
	
	
	
	

	8
	高新技术改造传统产业
	工业生产过程控制系统
	3000
	≥1.2-1.6
	≥35
	≤20

	
	
	高性能、智能化仪器仪表
	
	
	
	

	
	
	先进制造技术
	
	≥0.8
	
	

	
	
	新型机械
	
	≥0.8-1.6
	
	

	
	
	电力系统信息化与自动化技术
	
	
	
	

	
	
	汽车行业相关技术
	
	≥0.8
	
	


二、住宅用地节约集约控制指标

表4 居住区分级控制规模

	
	居住区
	小区
	组团

	户数（户）
	10000-16000
	3000-5000
	300-1000

	人口（人）
	30000-50000
	1000-15000
	1000-3000


注：（1）居住区是居民生活在城市中以群集聚居，形成规模不等的居住地段。居民的日常生活包含着居住、休憩、教育、养育、交往、健身、甚至工作等各种活动，因此也需要有与生活服务相配套的设施支持。因受公用设施合理服务半径、城市街道间距以及居民行政管理体制等因素的影响，居住区的合理规模一般为：人口5～6万（不少于3万）人，用地50～100公顷左右。

    （2）居住小区是以住宅楼房为主体并配有商业网点、文化教育、娱乐、绿化、公用和公共设施等而形成的居民生活区。被居住区级道路或自然分界线所围合，并与居住人口规模 7000～15000人相对应，配建有一套能满足该区居民基本的物质与文化生活所需的公共服务设施的居住生活聚居地。

    （3）居住组团一般称组团，指一般被小区道路分隔，并与居住人口规模1000～3000人相对应，配建有居民所需的基层公共服务设施的居住生活聚居地。一般的，居住组团占地面积小于10万平方米，居住300～800户，若干个居住组团构成居住小区。

表5 人均居住用地控制指标

单位：m2/人
	居 住 规 模
	层    数
	城市规划区

	居住区
	低层
	30-43

	
	多层
	19-27

	
	多层、高层、超高层
	17-26

	小区
	低层
	28-40

	
	多层
	19-26

	
	中高层
	15-22

	
	高层、超高层
	10-15

	组团
	低层
	23-32

	
	多层
	15-22

	
	中高层
	13-18

	
	高层、超高层
	8-11


 注：本表各项指标按每户3.2人计算

表6  建筑密度和建筑容积率控制指标

	
	旧城改造地段
	其他地段
	备注

	
	建筑密度%
	容积率
	建筑密度%
	容积率
	

	居住用地
	低层住宅用地
	30-40
	1.0-1.2
	25-35
	0.60-1.0
	

	
	多层住宅用地
	26-35
	1.5-1.8
	24-30
	1.4-1.7
	

	
	中高层住宅用地
	22-30
	2.0-2.5
	20-28
	1.8-2.5
	

	
	高层住宅用地
	20-28
	2.5-5.0
	18-26
	2.0-4.5
	二类高层

	
	
	20-25
	3.5-5.5
	18-24
	3.5-5.0
	一类高层

	
	超高层住宅用地
	20-22
	4.0-6.0
	20-22
	4.0-5.5
	超高层

	商住综合用地
	多层商住楼
	30-40
	1.8-2.0
	25-40
	1.6-1.8
	

	
	高层商住楼
	30-40
	3.0-6.5
	30-45
	3.0-6.0
	高层

	
	超高层商住楼
	30-45
	6.0-8.0
	35-50
	5.5-7.5
	超高层


表7  经济适用房、廉租房（公租房）用地控制指标

	指    标    类    型
	控   制   指   标

	
	市辖区
	各县市

	经济适用房
	容积率
	≥2.9
	≥2.5

	
	套型面积（m2）
	≤90
	≤90

	廉租房
	容积率
	≥2.9
	≥2.5

	
	套型面积（ m2）
	≤50
	≤50

	公租房
	容积率
	≥2.9
	≥2.5

	
	套型面积（m2）
	≤60
	≤60


三、商服用地节约集约控制指标

表8  商服用地节约集约控制指标

	用地类型
	市辖区控制指标
	各县市控制指标

	
	容积率
	建筑密度（%）
	容积率
	建筑密度（%）

	批发零售用地
	商场
	≥1.8
	≥55
	≥1.6
	≥50

	
	商店、超市
	≥1.8
	≥50
	≥1.6
	≥45

	
	专业批发市场
	≥1.0
	≥50
	≥1.0
	≥45

	住宿餐饮用地
	宾馆、酒店
	≥1.8
	≥35
	≥1.6
	≥35

	
	旅馆、招待所
	≥1.5
	≥35
	≥1.5
	≥35

	
	餐厅、酒吧
	≥1.5
	≥35
	≥1.5
	≥35

	商务金融用地
	≥1.8
	≥35
	≥1.6
	≥35

	其他商服用地
	≥1.8
	≥35
	≥1.6
	≥35


四、公共管理与公共服务用地节约集约控制指标

表9  文体娱乐设施用地指标

	名    称
	分  类
	服务人口（万人）
	建筑面积（m2）
	建筑密度（%）
	用地面积（m2）
	容积率

	公共图书馆
	小型馆
	5～20
	1200～4500
	25～40
	1200～5000
	≥0.8

	
	中型馆
	30～120
	5500～16000
	25～40
	4500～13000
	≥1.0

	
	大型馆
	150～300
	20000～40000
	30～40
	11000～30000
	≥1.2

	文化馆
	小型馆
	5～30
	2000～4000
	25～40
	2000～4000
	≥1.0

	
	中型馆
	20～50
	4000～6000
	25～40
	3500～5000
	≥1.2

	
	大型馆
	≥50
	≥6000
	25～40
	4500～6500
	≥1.3

	博物馆
	小型馆
	5～30
	≤4000m2
	25～40
	≤6600
	≥0.6

	
	中型馆
	20～50
	4000-10000m2
	25～40
	6600～16600
	≥0.6

	
	大型馆
	≥50
	≥10000m2
	25～40
	≥12500
	≥0.8

	名称
	分类
	设施规模
	用地指标
	容积率

	电影院
	甲
	1.7-2.5m2/座
	≤2.1m2/座
	≥0.8

	
	乙
	1.4-2.0m2/座
	≤1.7m2/座
	≥0.8

	剧场
	甲
	5-6m2/座
	≤5m2/座
	≥0.7

	
	乙
	3-4m2/座
	≤3.5m2/座
	≥0.7

	青少年宫
	
	8-5m2/千人
	13-8.5m2/千人
	≥0.6

	文化站
	
	12-5m2/千人
	20-8.5m2/千人
	≥0.5


表10  教育设施用地节约集约控制指标

单位：m2 /人

	用地类型
	湖南省标准
	湘潭市标准

	高等教育
	≤55
	45-55

	中等教育
	≤45
	30-40

	初等教育
	20-30
	20-30

	学前教育
	无
	25-35


表11  综合医院建筑面积指标

单位：m2/床      

	建设规模
	200～300床
	400～500床
	600～700床
	800～900床
	1000床

	建筑面积指标
	80
	83
	86
	88
	90


表12  综合医院建设用地指标

	类别名称
	分  级
	建设规模（病床数）
	单位用地定额标准（m2/床）
	容 积 率
	绿 地 率

	综合医院
	大型
	1000
	109
	≥1.0
	≥35%

	
	中型
	800～900
	111
	≥1.0
	

	
	
	600～700
	113
	
	

	
	小型
	400～500
	115
	≥0.9
	

	
	
	200～300
	117
	
	

	中医医院
	大型
	≥800
	100
	≥0.7
	≥35%

	
	中型
	200～799
	105
	
	

	
	小型
	＜200
	110
	
	

	专科医院
	大型
	≥300
	81
	≥0.7
	≥35%

	
	中型
	100～299
	90
	
	

	
	小型
	＜100
	100
	
	

	疗养院
	大型
	≥80
	132
	≥0.45
	≤40%

	
	中型
	40～799
	140
	
	

	
	小型
	＜400
	150
	
	

	类别名称
	分级
	建设规模（编制人数）
	单位用地定额标准（m2/床）
	容积率
	绿地率

	卫生院
	中心卫生院
	≥60
	145
	≥0.5
	≤25%

	
	
	30～59
	160
	
	

	
	
	＜30
	175
	
	

	
	一般卫生院
	≥40
	160
	
	

	
	
	20～39
	175
	
	

	
	
	＜20
	190
	
	

	妇幼保健院
	大型
	≥80
	100
	≥0.5
	≤25%

	
	中型
	40～79
	105
	
	

	
	小型
	＜40
	110
	
	

	疾病预防控制中心
	大型
	≥300
	95
	≥0.5
	≤25%

	
	中型
	80～299
	100
	
	

	
	小型
	＜80
	105
	
	


表13  体育设施用地控制标准

	设施名称
	城市规模（万人）
	设施分级
	设施规模（座位数）
	用地指标（m2/座）

	体育场
	>100
	大型
	>30000
	4.5

	
	50～100
	大型
	20000～30000
	5

	
	20～50
	中型
	15000～20000
	6.2

	
	10～20
	中型
	10000～15000
	6.5

	
	5～10
	小型
	5000～10000
	7

	体育馆
	>100
	大型
	≥6000
	3.5

	
	50～100
	中型
	4000～6000
	4

	
	20～50
	中型
	2000～4000
	5.3

	
	10～20
	小型
	2000～3000
	5.5

	游泳馆
	>100
	大型
	≥3000
	5.5

	
	50～100
	中型
	2000～3000
	6

	
	20～50
	中型
	≤2000
	7.8

	游泳池
	10～20
	
	<2000
	7.8

	
	5～10
	
	<1000
	7.8


表14  建设等级与面积指标

单位：㎡
	编制定员人数
	≤400人
	＞400人

	用地指标
	人均建筑面积
	人均使用面积
	人均建筑面积
	人均使用面积

	一级办公用房
	26－30
	16－19
	26
	16

	编制定员人数
	≤200
	＞200

	用地指标
	人均建筑面积
	人均使用面积
	人均建筑面积
	人均使用面积

	二级办公用房
	20－24
	12－15
	20
	12

	编制定员人数
	≤100
	＞100

	用地指标
	人均建筑面积
	人均使用面积
	人均建筑面积
	人均使用面积

	三级办公用房
	16－18
	10－12
	16
	10


表15  各级工作人员办公室的使用面积

单位：m2/人

	地方机关
	人均使用面积
	市级及直属机关
	人均使用面积
	县级及直属机关
	人均使用面积

	省级正职
	54
	市级正职
	32
	县级正职
	20

	省级副职
	42
	市级副职
	18
	县级副职
	12

	直属机关正厅（局）级
	24
	直属机关局（处）级
	12
	直属机关科级
	9

	副厅（局）级
	18
	局（处）级以下
	6
	科级以下
	6

	处级
	12
	
	
	
	

	处级以下
	6
	
	
	
	


五、交通运输用地节约集约控制指标

1. 公路建设控制指标

表16  车道宽度

	设计速度（km/h）
	120
	100
	80
	60
	40
	30
	20

	车道宽度（m）
	3.75
	3.75
	3.75
	3.5
	3.5
	3.25
	3.00（单车道时为3.5）


注：高速公路为八车道当设置左侧硬路肩时内侧车道宽度可采用3.50m。

表17 Ⅰ类地形区高速、一级公路工程项目建设用地总体指标

	参 数 项
	单位
	高    速   公   路
	一  级  公  路

	
	
	八 车 道
	六  车  道
	四  车  道
	六 车 道
	四  车  道

	路基宽度
	m
	42
	41
	34.5
	33.5
	32
	28
	26
	24.5
	33.5
	32
	26
	24.5
	23

	路基平均计算高度
	m
	3.6
	3.6
	3.6
	3.6
	3.6
	3.6
	3.6
	3.6
	2.2
	2.2
	2.2
	2.2
	2.2

	桥梁跨境长度比例
	%
	10
	10
	10
	10
	10
	10
	10
	10
	5.5
	5.5
	5.5
	5.5
	5.5

	互通式立体交叉间距
	km
	11.7
	11.7
	12.35
	12.35
	12.35
	13
	13
	13.39
	19
	19
	20
	20
	20

	主线下穿分离式立体交叉间距
	km
	10
	10
	10
	10
	10
	8
	8
	8
	15
	15
	15
	15
	15

	天桥间距
	km
	7
	7
	7
	7
	7
	8
	8
	8
	10
	10
	10
	10
	10

	通道间距
	km
	0.4
	0.4
	0.4
	0.4
	0.4
	0.5
	0.5
	0.5
	1
	1
	1
	1
	1

	平面交叉间距
	km
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	1
	1
	1
	1
	1

	主线收费站间距
	km
	130
	130
	130
	130
	130
	130
	130
	130
	80
	80
	80
	80
	80

	服务区间距
	km
	50
	50
	50
	50
	50
	50
	50
	50
	-
	-
	-
	-
	-

	停车区间距
	km
	25
	25
	25
	25
	25
	25
	25
	25
	40
	40
	40
	40
	40

	路段监控通分中心间距
	km
	90
	90
	95
	95
	95
	100
	100
	100
	-
	-
	-
	-
	-

	路段监控通信站间距
	km
	45
	45
	47.5
	47.5
	47.5
	50
	50
	50
	-
	-
	-
	-
	-

	养护设施间距
	km
	45
	45
	47.5
	47.5
	47.5
	50
	50
	50
	47.5
	47.5
	50
	50
	50


表18  Ⅱ类地形区高速、一级公路工程项目建设用地总体指标

	参 数 项
	单位
	高    速    公    路
	一   级   公   路

	
	
	八 车 道
	六 车 道
	四 车 道
	六 车 道
	四 车 道

	路基宽度
	m
	42
	41
	34.5
	33.5
	32
	28
	26
	24.5
	33.5
	32
	26
	24.5
	23

	路基平均计算高度
	m
	3.8
	3.8
	3.8
	3.8
	3.8
	3.8
	3.8
	3.8
	2.8
	2.8
	2.8
	2.8
	2.8

	桥梁跨境长度比例
	%
	9
	9
	9
	9
	9
	9
	9
	9
	5
	5
	5
	5
	5

	互通式立体交叉间距
	km
	12.6
	12.6
	13.58
	13.58
	13.58
	14
	14
	14.42
	21.85
	21.85
	23
	23
	23

	主线下穿分离式立体交叉间距
	km
	9
	9
	9
	9
	9
	8
	8
	8
	15
	15
	15
	15
	15

	天桥间距
	km
	6
	6
	6
	6
	6
	7
	7
	7
	8
	8
	8
	8
	8

	通道间距
	km
	0.4
	0.4
	0.4
	0.4
	0.4
	0.5
	0.5
	0.5
	0.8
	0.8
	0.8
	0.8
	0.8

	平面交叉间距
	km
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	1
	1
	1
	1
	1

	主线收费站间距
	km
	130
	130
	130
	130
	130
	130
	130
	130
	80
	80
	80
	80
	80

	服务区间距
	km
	50
	50
	50
	50
	50
	50
	50
	50
	-
	-
	-
	-
	-

	停车区间距
	km
	25
	25
	25
	25
	25
	25
	25
	25
	40
	40
	40
	40
	40

	路段监控通分中心间距
	km
	90
	90
	95
	95
	95
	100
	100
	100
	-
	-
	-
	-
	-

	路段监控通信站间距
	km
	45
	45
	47.5
	47.5
	47.5
	50
	50
	50
	-
	-
	-
	-
	-

	养护设施间距
	km
	45
	45
	47.5
	47.5
	47.5
	50
	50
	50
	47.5
	47.5
	50
	50
	50


表19 Ⅲ类地形区高速、一级公路工程项目建设用地总体指标

	参  数  项
	单  位
	高 速 公 路
	一 级 公 路

	
	
	六 车 道
	四 车 道
	四 车 道

	路基宽度
	m
	33.5
	32
	26
	24.5
	26
	24.5
	23

	路基平均计算高度
	m
	73
	73
	85
	85
	90
	90
	90

	桥梁跨境长度比例
	%
	27
	27
	15
	15
	10
	10
	10

	互通式立体交叉间距
	km
	25
	25
	23
	23
	10
	10
	10

	主线下穿分离式立体交叉间距
	km
	8
	8
	8
	8
	15
	15
	15

	天桥间距
	km
	5
	5
	6
	6
	12
	12
	12

	通道间距
	km
	0.5
	0.5
	0.6
	0.6
	1
	1
	1

	平面交叉间距
	km
	-
	-
	-
	-
	1.5
	1.5
	1.5

	主线收费站间距
	km
	130
	130
	130
	130
	80
	80
	80

	服务区间距
	km
	50
	50
	50
	50
	-
	-
	-

	停车区间距
	km
	25
	25
	25
	25
	40
	40
	40

	路段监控通分中心间距
	km
	95
	95
	100
	100
	-
	-
	-

	路段监控通信站间距
	km
	47.5
	47.5
	50
	50
	-
	-
	-

	养护设施间距
	km
	47.5
	47.5
	50
	50
	50
	50
	50


表20 Ⅰ类地形区二、三、四级公路工程项目建设用地总体指标

	参  数  项
	单  位
	二级公路
	三级公路
	四级公路

	
	
	双 车 道
	双 车 道
	双 车 道

	路基宽度
	m
	12
	10
	8.5
	7.5
	6.5

	路基平均计算高度
	m
	1.5
	1.5
	1.3
	1.3
	1.3

	桥梁跨境长度比例
	%
	2
	2
	1
	1
	1

	主线下穿分离式立体交叉间距
	km
	80
	80
	-
	-
	-

	天桥间距
	km
	50
	50
	-
	-
	-

	通道间距
	km
	50
	50
	-
	-
	-

	平面交叉间距
	km
	0.8
	0.8
	0.4
	0.4
	0.4

	停车区间距
	km
	80
	80
	100
	100
	100

	养护设施间距
	km
	40
	40
	40
	40
	40


表21 Ⅱ类地形区二、三、四级公路工程项目建设用地总体指标

	参  数  项
	单  位
	二级公路
	三级公路
	四级公路

	
	
	双 车 道
	双 车 道
	双 车 道

	路基宽度
	m
	12
	10
	8.5
	7.5
	6.5

	路基平均计算高度
	m
	1.5
	1.5
	1.2
	1.2
	1.2

	桥梁跨境长度比例
	%
	2
	2
	1
	1
	1

	主线下穿分离式立体交叉间距
	km
	70
	70
	-
	-
	-

	天桥间距
	km
	50
	50
	-
	-
	-

	通道间距
	km
	40
	40
	-
	-
	-

	平面交叉间距
	km
	0.8
	0.8
	0.4
	0.4
	0.4

	停车区间距
	km
	80
	80
	100
	100
	100

	养护设施间距
	km
	40
	40
	40
	40
	40


表22 Ⅲ类地形区二、三、四级公路工程项目建设用地总体指标

	参  数  项
	单  位
	二级公路
	三级公路
	四级公路

	
	
	双 车 道
	双 车 道
	双 车 道

	路基宽度
	m
	12
	10
	8.5
	7.5
	6.5

	桥梁跨境长度比例
	%
	5
	5
	3
	3
	2

	主线下穿分离式立体交叉间距
	km
	60
	60
	-
	-
	-

	天桥间距
	km
	50
	50
	-
	-
	-

	通道间距
	km
	20
	20
	-
	-
	-

	平面交叉间距
	km
	1.2
	1.2
	0.6
	0.6
	0.6

	停车区间距
	km
	80
	80
	100
	100
	100

	养护设施间距
	km
	40
	40
	40
	40
	40


2. 铁路用地控制指标

2.1新建铁路工程用地控制指标
表23  新建铁路工程综合用地指标

单位：hm2／km
	牵引种类
	内    燃
	电    力

	地形等级
	平  原
	丘  陵
	山  区
	平  原
	丘  陵
	山  区

	铁路等级
	Ⅰ级双线（200km/h）
	5.2034
	5.0667
	4.6814
	5.2693
	5.1273
	4.7452

	
	Ⅰ级双线（160km/h及以下）
	5.2116
	5.0697
	4.7271
	5.2794
	5.1426
	4.8255

	
	Ⅰ级单线（160km/h及以下）
	4.5466
	4.5746
	4.4441
	4.6900
	4.7018
	4.6174

	
	Ⅱ级单线（120km/h及以下）
	4.7615
	5.0176
	5.1286
	4.9050
	5.1448
	5.3020


2.2 区间正线用地控制指标
表24  区间正线路基面宽度

单位：m
	铁路等级
	Ⅰ级铁路
	Ⅱ级铁路
	Ⅲ级铁路
	Ⅳ级铁路

	设计速度目标值
	200km/h
	160km/h及以下
	160km/h及以下
	
	

	轨道类型
	重型
	重型
	次重型
	次重型
	次重型

	正线数目
	双线
	双线
	单线
	单线
	单线
	单线

	路  堤
	12.1
	12.2
	7.8
	7.7
	7.0
	6.0

	路  堑
	12.1
	11.9
	7.7
	7.7
	6.6
	5.6


注：表中路基面宽度系数计算用地指标采用的数字，实际设计中应根据项目具体情况执行相关设计规范的规定。

表25  区间路基建设用地指标

单位：hm2／km
	
	平  原
	丘  陵
	山  区

	Ⅰ级单线（2000km/h及以下）
	4.8059
	5.4850
	6.6930

	Ⅰ级双线（160km/h及以下）
	4.7859
	5.4750
	6.6830

	Ⅰ级单线（160km/h及以下
	4.1265
	4.8667
	5.7048

	Ⅱ级单线（120km/h及以下）
	4.1265
	4.8667
	5.7048

	Ⅲ级单线
	4.0563
	4.7840
	5.6078

	Ⅳ级单线
	3.9408
	4.6477
	5.4481


2.3 车站建设用地控制指标
表26  中间站建设用地指标

单位：hm2
	
	用地指标

	
	平  原
	丘  陵
	山  区

	单  线
	小  型
	内燃
	7.0667
	8.1334
	9.0667

	
	
	电力
	8.6667
	8.1334
	9.0667

	
	大  型
	内燃
	20.4
	21.9333
	21.8667

	
	
	电力
	22
	23.4667
	23.6001

	双  线
	小  型
	内燃
	9.0667
	10.0667
	11.000l

	
	
	电力
	9.0667
	10.0667
	11.0001

	
	大  型
	内燃
	27.2667
	28.3333
	28.0666

	
	
	电力
	28.9334
	19.8666
	31.0667

	双  线
	小  型
	内燃
	10.7333
	12.6667
	14.8667

	
	
	电力
	12.4
	14
	16

	
	大  型
	内燃
	24.1333
	25.6
	27.4667

	
	
	电力
	25.5333
	27
	28.8


表27  区段站用地指标

单位：hm2
	  
	平    原
	丘    陵

	
	大  型
	小  型
	大  型
	小  型

	
	内燃
	电力
	内燃
	电力
	内燃
	电力
	内燃
	电力

	单  线
	车场
	24.8667
	24.8667
	19.8667
	19.8667
	26.8667
	26.8667
	21.5333
	21.5333

	
	货场
	13.8
	13.8
	9.6
	9.6
	14.7333
	14.7333
	10.3333
	10.3333

	
	机务折返段
	9.333
	7.333
	5.4
	5.2667
	10.1333
	8.3333
	5.8
	5.6

	
	客停线
	0.6667
	0.6667
	---
	---
	0.6667
	0.6667
	---
	---

	
	军供用地
	0.6
	0.6
	0.6
	0.6
	0.6
	0.6
	0.6
	0.6

	
	车务段
	1.1333
	1.1333
	---
	---
	1.1333
	1.1333
	---
	---

	
	电化用地
	---
	4
	---
	4
	---
	4
	---
	4

	
	用地指标
	50.4
	53.4
	35.4667
	39.3334
	54.1333
	56.4667
	38.2667
	42.1999

	双  线
	车场
	36.5333
	36.5333
	28.4667
	28.4667
	39.2
	39.2
	30.4667
	30.4667

	
	货场
	13.8
	13.8
	13.8
	13.8
	14.7333
	14.7333
	14.7333
	14.7333

	
	机务折返段
	15.2
	13.0667
	12.6667
	10.5333
	16
	13.8667
	12.9333
	10.8

	
	客停线
	0.8
	0.8
	---
	---
	0.8
	0.8
	---
	---

	
	军供用地
	2.4
	2.4
	---
	---
	2.4
	2.4
	---
	---

	
	车务段
	1.1333
	1.1333
	---
	---
	1.1333
	1.1333
	---
	---

	
	电化用地
	---
	4.2
	---
	4.2
	---
	4.2
	---
	4.2

	
	用地指标
	69.8666
	72.0333
	54.9334
	57
	74.2666
	76.4
	58.1333
	60.2667


表28  编组站用地指标

单位：hm2
	
	一级三场
	二级四场
	三级三场
	三级四场
	三级六场

	车场（到发现有效长度850m）
	56.6667
	77.6667
	92
	108
	237

	机务段
	29.7333
	29.7333
	29.7333
	29.7333
	29.7333

	车辆段
	16
	16
	16
	16
	16

	工务段
	2.5333
	2.5333
	2.5333
	2.5333
	2.5333

	水电段
	1.3333
	1.3333
	1.3333
	1.3333
	1.3333

	电务段
	2.1333
	2.1333
	2.1333
	2.1333
	2.1333

	建筑段
	2.4
	2.4
	2.4
	2.4
	2.4

	电化用地
	4.1333
	4.1333
	4.1333
	4.1333
	4.1333

	洗刷所
	1.6667
	1.6667
	1.6667
	1.6667
	1.6667

	进出站线路
	24
	45
	62.3333
	62.6667
	73

	建设用地指标
	140.5999
	182.5999
	214.2665
	230.5999
	369.9332


3. 河港通用码头用地控制指标

表29  建筑与建设用地指标

	年吞吐量（t）
	陆域总占地面积（m2）
	陆域纵深（m）
	库场面积（m2）
	生产建筑物（m2）
	辅助生产和港内生活建筑物（m2）

	10～18
	≤23000
	＜270
	≤9000
	4000～4900
	1800～2800

	18～35
	≤40000
	＜350
	≤17000
	8000～9100
	3000～3800


六、农村集体建设用地节约集约控制指标

    根据《湘潭市城市总体规划（2010—2020年）》和新农村建设发展的需要，科学合理布局，突出保护耕地，统筹确定农村居民点的数量和用地规模。结合全市土地资源状况和农民居住实际需求，按照集约节约用地的原则，严格控制宅基地面积标准，基本原则为最大用地面积不超过140平方米，具体标准按占用地类、人口数量等情况确定。同时，人均用地面积严格参照《湘潭市城市总体规划（2010—2020年）》和《湖南省新农村建设村庄整治建设规划导则(暂行)》制定，切实提高土地集约节约水平。

村庄人均建设用地标准按三类控制(表6.1)。Ⅰ类为80～100㎡/人，适用于现状人均建设用地低于100㎡或人均耕地不足1亩的村庄；Ⅱ类为100～120㎡/人，适用于现状人均建设用地低于120㎡或人均耕地不足1.5亩的村庄；Ⅲ类为120～140㎡/人，适用现状人均用地超过120㎡，人均耕地大于1.5亩的村庄。全部利用荒山坡地建设村庄的，其建设用地标准可在原来的基础上增加10㎡/人。
表30  建设用地指标

	用地类别
	占总建设用地比例(%)
	人均用地指标(㎡/人)

	
	
	Ⅰ类
	Ⅱ类
	Ⅲ类

	1.居住用地
	42～56
	45～50
	50～55
	55～60

	2.公共设施用地
	10～12
	8～12
	12～14
	14～17

	3.道路广场用地
	11～12
	9～10
	10～14
	14～17

	4.绿化用地
	5～9
	4～6
	6～10
	10～12

	5.生产设施用地
	10～15
	8～12
	12～15
	15～18

	6.其他用地
	7～10
	6～10
	10～12
	12～16


注：公共设施用地包括公共建筑用地和公用工程用地。
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